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Se ha recibido su oficio seflalado en el antecedente, mediante
el cual solicita la opinidén de este Servicio en relacidn con
los planteamientos de dofia Patricia Mufioz Garcia, sobre la
situacidén que afecta al Motel Primeras Piedras de Iquique.

Al respecto, cumplo con informar a Ud. lo siguiente:

2.

2

1.

B

Por D.5. Exento N° 22, de 17 de enero de 1974, del
Ministerio de Tierras y Colonizacidén, se destind al
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccidn,
Direccién Nacional de Turismo, Consejo Regional de
Turismo de Tarapacia, el terreno fiscal ubicado en el
lugar denominado Villa Vacaciones, de 1la comuna ¥y
departamento de Iquique, provincia de Tarapaca,
individualizado en el plano 95.199 y con una superficie
de 56.320 metros cuadrados.

Creado el Servicio Nacional de Turismo en 1975, éste
es declarado continuador legal de 1la Direccidén de
Turismo y de los Consejos Regionales de Turismo y su
patrimonio pasa a estar integrado, entre otros, por los
bienes destinados a dichos organismos. E1l traspaso
de estos bienes se efectud en 1976; entre ellos se
encontraba la Villa Vacaciones, 1la que se inscribid a
nombre del Servicio a fojas 74 N° 95 en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique
el 13 de febrero de 1976. Este inmueble fue reinscrito
a fojas 315 N° 411, en el mismo Registro y Conservador
el afio 1981.

A fines de 1976, el Servicio Nacional de Turismo llamd
a propuestas publicas para entregar en concesidén el
inmueble. De todas ellas se aceptd 1la de don Jorge
Mufioz Valenzuela, quien ofrecid pagar por el periodo de
la concesidén de quince afios, una renta equivalente a
Us$ 200.000, e 1invertir en obras y servicios 1la
cantidad de US$ 460.000 durante los seis primeros afios
de la concesidén. La aceptacién de dicha propuesta se
efectud por Resolucidén T.R. N° 30, de 14 de febrero de
1977, de este Servicio. Tanto en las bases de la

propuesta como en la citada Resolucidén se establecid
que el contrato debia celebrarse por escritura publica.
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1)

2)

3)

SANTIAGO, 09 de Julio de 1992.

RESUMEN I'INAL

Tasacibn Propiedad Sernatur (Ternmm)yliﬁfichjlbtel)

Inversiones

concesionario {(menos)

Diferencia a favor Sernatur

Rentas a Scernatur

(Considerando 8 semestres, a partir del

ler. semestre 89 (fallo corte Suprema a

la fechn).

8 semestre x US$ 11.379 = USS$S 91.032x359, 68/USS =

Resultado

$ 140.255.496.
- 77,248.124.-
$ 63.007.372.-

— Ty

32.742.389.-

95.749.761.~



TAGACTON  HOTEL  PRIMERAS

PTIDRAS

(Sodaan informe ord. | 072 del 26/06/92 de Sernatur

Rogional = 1 quique)

.= TERRENOS (ref. Plano)

Panno L (terrenos eriazo)

Pano

Paro

NO'TA :

[\

('I'. Semi Urbarnizado)

(Terreno eriazo)

3
Pano 4 (1'. parte ocupado)

[

(hquivalen S 8.650,2/U01" al

12.260 n
17.370 M2
- 16.480 M
- 10.210 M”

|

19/06/92) .

- TOQUIQUI

de 1A

Ur /M2
UF /M-
ur /M2
ur /M2
SUMA

Direccion

2.452
8.685
1.648

ur".
UE .
)
510,5 UF.

13.295,5

La anterior evaluacitdn comercial estd dentro de los limites

aceptables entre tasacitn de

la tasacidn de I Intenp. del ler.

$ 60.556.593.- v la proporcion

Imp. Internos y comercial ya que

entre cese valor y

indicados, mantiene un proporcidn 1: 2,3

rango

semestre/92 asciende a

la evaluacidn

normal .

ur.

S Total cvaluacidn
Terrenos $ 115.008.734.-
2.~ EDIFICACIONES  (s/valorizacion unitarias vy depreciacidn) .
2 i = .
I, Administracion 119,7 M” x § 42,978/”2 x 0,5 = $ 2.572.233 u%j%;,ﬂ
Mod. Venta 24,89 M2 x $ 39.044/M% x 0,4 = 388.722 Y, 33
Comedor 87.49 M2 x $ 39,629/M° x 0,4 =  1.386.856 i .0
Cabafias A 488,32 M2 x 5 42,978/M? x 0,4 = 8.394.806 2, U,
y ! , vy %
W 655.6 M2 x § 42,078/M2 x 0.4 = 11.270.550 /3072, ¢/
Bodeqgas 77,18 M2 x $ 28,095/M% x 0.6 =  1.233.595 L7 0
#
e g ”()‘7— ) -""‘:1:': e
e, 11 Kgr- D 7
Total evaluacidn
edificaciones.- % 25.246.762.-
RIFGUMIIN TASACTON HOTEL PRIMERMS DIEDRAS=IQUIQUL
1) terrenos 4 115.003.734.-
?2) Fdilicacionos $ 25.246.762 .-
Tokal $ 140.255.496.-
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RESUMEN DB

Inversiones inicialecs
Nuevas Inversiones
Mejoras Mantencidn
Regularizacidn

Obligaciones

CONCESIONARIOS NOTEL PRIMERAS PIEDRAS - IQUIQUE
{02 ~ 07 - 92)
(s/detalle) $ 36.252.424.-
11.378.800.-
(\.
. 15.591.900.-
8.525.000.-
5.000.000.-
Total inversiones $ 77.248.124.-
ILfectuado por Con-
cesi6én HOTEL PRIME
RAS PIEDRAS - IQUIQUE. (S.E.U.0)

INVERSIONES Y GASTOS EFECTUADOS POR




A.- INVERSIONES INICLALRES REALLZADA POR COMNCESIONARIO EN HOTEL
‘RIMIRAC PlIDRA = IOUILUI (ALLUAl!?JH 2/07/92)

b

(Para las cuantificaciones de las obras realizadas por Concesio
narios se considero itemizado y cubicaciones, seglin estudio rea
lizado por ARQTO. M. THILLE en 1983 y para las valorizaciones
actualizadas se consideran precios unitarios (P.U.) extraidos

de la Revislta ONDAC.)

1TEMS CUBLCBCIONES P.UNLT. TOTALES

1.= AREA CABARAS

3
13. Terrazas cubiertas
en cabaha tipo A. 108 M2 $§ 1.650.- $ 178.200.
14. Terranzas cubicrtos
en cabanas Utipo DB. 300 M2 1.650.- S 495.000
4.- TERRLNOS CUBIERTOS
4.1. Terraza cubiecrta 296,3 M2 5.550.~ $ 1.644.465.
4.2. Muro refuerzo co
medor. 41 ML 7.800.- S 319.800.
4.3. Rampa 10,66 M2 4.500.~ 5 47.970.
5.- MODULO (ex-Venta) 24,85 M2 27.000.- $ 670.950.
6.- PATIO_SERVICIO
6.1. Repostero 14,2 M2 8.700.- $ 123.540.
6.2. Patio descubierto 45,78 112 3.600.~- S 164.808.
6.3. Patio cubierto 38,69 M2 6.000.- $ 232.140.
6.4. Lavanderia 41,04 M2 6.600.- $ 270.864.
7 .- BANOS SERVICIO 62 M2 12.000.- $ 744.000.
8.- SECTOR BODEGAS
8.2. Ampliacidn bodegas 21,6 M2 14.400. - S 311.040.
8.3. Nmpliaci6n patio
cubierto 157,85 M2 5.400.- $ 852.390.
9.- SECTOR ESTACIONAMIENTQ
9.1. Estacionam. Cubierto
Lste (ya desarmado) 583,37 M2 1.500.- S 875.055
9.2. Estacionam. Cubierlto Oeste. 211,57 M2 633.- S 133.924.

9.3. Fosos 2 60.000.- $ 120.000.

l

t

I

!




0.~ OBRAS RECREATIVAS

p—

(Rogalit 100 mm.) 70 ML q .

10.1. Balancinoes 4 Unidad S 4.500.
10.2. Columpios 2 " " 6.000.
10.3. Sombrillas 6 " " 3.000.
10.4. 2 canchas jueqos ~
(cerrados/rades) 377,41 M2 750
L0.5. 1 cancha pavimen
tada. 252,56 M2 750.
10.6. Kiosko (Desarmado) 1 Unidad 30.000.
10.7. Pileota ceontral concreto 258 M2 1.500.
1.~ SECTOR ROCAS
[}
11.1. Sombrillas (desarmado) 20 U. 1.500.
11.2. Bancos 2 U. . 1.600.
11.3. "Tableros contencitn
aren. 476 ML 380.
12.- CIERROS
12.1. Cierros 676 ML 300.
3.~ OBRAS VIALES
13.1. Terraza y caminos 1.090 M3 1.800.
13.2. Provisidn y colo-
cibn gravilla. 912 M3 3.000.
13.3. Tableros contenciotOn
arena. 944 ML 180.
13.4. Pavimentos Asf&ltico. 601 M2 3.000.
13.5. Soleras 841 ML 2.000.
13.6. Pastelones y vere
das (ampliacidn). 557 M2 2.200.
4.- ]\RI‘IZ\S__ VIERDINS
14.17 Jardines 8016 M2 1.000.
14.2. Sisltema regadio 1466 ML 600.
14.3. Arborizacion GL
5.~ INSTALACIONES AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
15.1. Clmaras Insp. 34 U. 15.000.
15.”2. Redes Agua Potable o
(Rocalit 75 mm) . 66 ML . 3.000.
15.3. Redes NAgua Potable
100.

»» n

>

<

Uy

s

v N

18

18

283.

189.
.000.
.000.

30
387

30

180.

202.

962,

. 736

169

.803
.682.

.016.
879.
60.

198

287

.000.
2000 =

C00-

058.

420.

.000.
.200.

880.

800.

000.

.000.

.920.
.000.

000.

.400.

000.
600.
000.

.000.

.000.

i

.000.~




15.5. Estangues 1000 1ts.

1+ estructura. 8 U. $ 50.000.- ¢ 400.000. -
15.8. Redes Alcantarillado

tab. c.c. 100 mm. 1110 Mt. 4.500.- $ 4.995.000.-
15.11. Fosa septica GL # 450.000. -

16.- INSTALACION GAS LICUADO

16.1. Nichos cabanas y siste
ma alimentaci6n G.1, con

balones. 6 90.000. - $ 540.000. -,

17.- INSTALCIONES ELECTR[CAS‘

Recambio y refuerzos

Postacién Pino Araucaria

Renovan transformador y

lineales exsactas. GL $ 1.800.000.-

Sub total inversiones
iniciales efectuadas por
concesionario en llotel

Primera Piedra. $ 36.252.424.-

( 8.B.U.0.)



B.- NUEVAS JNVERSTONES Y MEJORAS POR MANTENCION BN [MOTEHL "PRIMERAS
PIEDRAS BEIFECTUADAS POR CONCESION.
Bq.- NUEVAS 1NVERSIOUES: SUBICACION P.UNIT. LOTALES
* Construccidn Piscina
concreto armado (6,5x
11,1 m y 1,80 mt. pro
fundido) . 72,15 M2 S 56.000.- S 4.040.400.-
* Areas vervrdes alrededor
piscina. GL S 450.000.-
* Sombrillas y Mesas al-
rededor piscina. Gl $ 800.000.~
* ConstruccidHn Sala Reunionces
Hotol (8m x 7,28 m). 58 M2 S 80.000.- S 4.640.000.%
* Colocacidn Ceramica Hall,
ingreso hotel (2,4%12,8 m). 30,84 M2 S 15.000.- S 462.600.-
* Colocacibn cerémica pasillo
acceso a ingreso hotel. 65,72 M2 $ 15.000.- $ 985.800. -
Subtotal nuevas inversiones. $11.378.800.-
I32 .I.'NVERSl(E)_I\ESi_ DIZ MEJORAS MANTENCION REALIZADAS EN HOTEL
* Reveslimiento total de
los pisos con alfombra
en todos las cabanas. 1354 M2 § 6.000.- $ 8.124.000.-
* Impapelado Muro cn 100 %
cabanas. 5.100 M2 S 940.- $ 4.794.000, -
* Pintura 100% cielos ca
banas. 1354 M2 650.- § 880.100.-
* Revestimionlto de Muros
en banos con linolerm. 288 M2 5.100.- S 1.468.800. -
* pintura general hotel
otros areas. 500 m? 650 S 325.000.-
total mejoras $15.591.900.~




C.= REGULARIZACION MUNICIPAL DF LAS OBRAS HOTEL PRIMERAS PIEDRAS

(Diferentes bomorarios y Gastos efectuados por concesionario en
elaboracidn proyectos aprobados)

1.~ URBANI ZNCI1ON

- Planos topografos $ 125.000.-

- Planos Pavimentacidn
(pl. longitudinal, cortes,

tranversales , plantas). S 1.300.000. -

- Proyecto Iluminacién Rlectrificacion $ 350.000.-

- Proyecto redes Agua Potable $ 600.000.-

- Proyecto Alcantarillado S 600.000.-

2.= ARQUITECTURA

= Pl. Arquilecctura (Plantas - Tlevaciones

Cortes - FEspecificaciones Técnicas) $ 3.900.000.-

- Proyecto Gas Libnndm. S 460.000. -

- Inst. Agua y Alcantarillado Domiciliarios S 340.000. -

5 7.675.000.-

3= HONORARIOS ABOGADOS | $ 550.000. -

4.~ HONORARIOS CONTADOR S 300.000.-

Sub tetal regularizacién $ 8.525.000.-

D.- OBLIG/\CIQ_NES CANCELADOS POR CONCESIONARIO HOTEL PRIMERRAS PIEDRAS

Obligacitn que exislian con diversos empleados y obreros de ‘la

administracidén anterior a la concesifn y cancelados por este Gltimo.

Sub Total obligaciones $ 5.000.000.-
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Ahumada N° 312 Of. 324
Presente

De mi consideracion:

Se ha recibido en este Servicio el documento

mediante el cual Uds. efectiuan la revalorizacién del terrenc e
instalaciones del Motel Primeras Piedras, de Iquique, de propie
dad de este Organismo, como asimismo de las inversiones realiza
das, de los gastos en que se incurrio para la regularizacidén mu
nicipal del establecimiento y de las indemnizaciones pagadas al
personal que bLrabajaba en el mismo al momento de la entrega mate
rial del inmueble.

Efecluado el a2studio comparativo de su valori
zacién del terreno y de las instalaciones del Motel, con la rea
Llizada por egte Servicio, conforme a lo convenido en el acta de
trabajo de 15 de mayo de 1992, se ha podido comprobar que los va
Jores sefialados por esa sucesion son inferiores en mads de un 50%
a los asignados por el Servicio.

En efecto, en lo que respecta al terreno, que
para este efecto se dividio en 4 pafios o lotes, al primer pafio
el Servicin le asigndé un precio de 0,72 U.F. @l m2, que corres -
ponde al mayor valor de adjudicacidén en remates de terrenos simi
lares que realizé el Ministerio de Bienes Nacionales en los ulti
mos doce meges, considerando que dicho pafio esta ubicado en el
extremo Norte de la propiedad, la que colinda coun un barrio resi

dencial exclusivo. Al lote 2 se Jle asignd un valor de 0,47 U.I.
el m2, que es inferior en un 34,73% al. otorgado al pafio ante -
rior. En Lo que respecta al pafio 3, éste se valorizd en 0,39

U.F. el m2, valor que es igual al precio de adjudicacidn mas ba-
jo de terrenos similares rematados por el Ministerio de Bienes
Nacionales. El lote 4 se Lasd en 0,35 U.F. el m2, es decir, en
0,04 menos que el lole 3, debido a la ocupacién de parte del mis
mo por la Universidad Arturo Prat. Este castigo significa una




merma de 396,64 U.F. en el valor total del pafio.

De lo expuesto precedentemente, se concluye-
que el valor total del terreno asciende, a juicio del Servicio,
a 27.013,89 UF., considerando el valor de ésta al 19 de junio de
1992; en cambio esa sucesidn valorizé el terreno en 13.295,5 UF.
existiendo, por tanto, una diferencia de mds de cien por ciento.

Algo similar ocurre con los valores asignados
a las construcciones originales del establecimiento, no obstante
gue ambas partes han castigado los valores en iguales porcenta-
jes. En efecto, mientras el Servicio les atribuye un valor to-
tal de 7.354,76 UTF., Lla sucesidn las tasa en 2.918,57 UF., por
lo que en este rubro la diferencia es mayor aun que la habida
respecto al terreno.

3

En lo que respecta a las inversiones realiza-
das por el concesionario y su sucesion, el Servicio mantiene su
posicion expresada en el acta aludida en el primer parrafo del
punto precedente, de que dichas inversiones no deben ser descon-
tadas del precio o pagadas por el Servicio, puesto que corres-
ponden a la oferta realizada por el concesionario, quien prome-
tid efectuarlas hasta por el equivalente a Us$ 460.000, la ca-
si totalidad dentro de los seis primeros afios de la concesidn.
Habiéndose vencido el plazo de la concesién el 2 de marzo de -
1992, de acuerdo a la oferta, las inversiones prometidas pasan a
dominio pleno del concedente, por lo que, extremando el alcance
de dicha clausula, deberian, incluso, esas inversiones ser in -
corporadas en el precio de venta.

También dentro de las inversiones tasadas por
la sucesiodon se incluyen algunas que no son tales y que correspon
den a gastos de mantencidén del inmueble que segin la ley y la
costumbre son de cargo de los arrendatarios y que, ademds, desde
el punto de vista tributario son gastos necesarios para producir
la renta y por lo tanto deducible de impuestos.

Por otra parte, analizando los valores asig
nados a gastos efectuados para la regularizacidén municipal del
establecimiento, como también de las indemnizaciones pagadas y
gastos ocasionados con el finigquito de los contratos del perso-
nal contratado por el Servicio y que trabajaba en el Motel al mo
mento de la entrega de éste, se concluye que dichos gastos son
perfectamente acreditables documentalmente, por lo que el Servi-
cio insiste cn su posicién de que para pagarlos se acrediten
fehacientemente.




Por Gltimo, debido a que el periodo de la con

cesidn habria vencido el 2 de marzo pasado, a Jjuicio del Servi

cio, estaria devengada y se deberia por parte de la sucesién 1la

totalidad de la renta ofrecida en dinero efectivo y que equiva

le a Us$ 200.000, por lo que se considera improcedente lo pro

puesto por la sucesidn al respecto, en cuanto a pagar sb6lo los
Gltimos ocho semestres.

Por lo anteriormente expuesto, configurada
la posicidon de este Servic LO en relacidén con la situacidn del
Motel Primeras Piedras, se ‘esperarin los proximos 7 dias, a con -
tar de la fecha de esta carta, para examinar alguna contrapropo-
sicion de esa sucesian. S5i ésta no se formulare en dicho plazo
este Servicio iniciarda las acciones legales que correspondan.

Saluda atentamente a Ud.,

I .
\ﬁ . EUGENIO/ YUNIS AHUES '
G T?}«RLCTQR NACIONAL DE TURISMO




INFORME DE TASACION

Tasacidn : Hotel Primeras Piedras
! Ubicacidn : Sector Primeras Piedras

Ciudad : Iquique

Region ; 1. Regidén de Tarapaca

INDICE GENERAL
I ETAPA
A.- Constitucion de Comisiones
B.- Antecedentes Técnicos recopilados en Servicios Publicos
].- SEREMI de Bienes Nacionales
2.- Servicio de Impuestos Internos
3.- Ilustre Municipalidad de Iquique (anexo | tabla valor
por m2).
4.- Servicio Nacional de Turismo (anexo | plano subdivisidn)
o C.- Tasacidn (informe reservado s6lo para el Director Nacional
N de Turismo y Fiscalia. Valor UF dia 19 de Junio de 1992 -

$ 8.650,20).

II ETAPA
D.- Antecedentes sobre
l.- Costos incurridos por la Suc. (regularizacidn de pro-
yectos).
2.- Inversiones realizadas por la Suc.

Este Informe Técnico fué preparado por el Arquitecto
MANFREDO THIELE BUCK.



Fecha
Tasac
Ubica

Propi

INFORME TECNICO

19 de. Junio 1992
: iy . .
ion : Motel Primeras Piedras
cidn : Sector Primeras Piedras. Iquique
etario % Servicio Nacional de Turismo
Constitucién de Comisiones

.- Acta constitutiva comisidn de trabajo tasacidn Motel Prime
ras Piedras en Iquique. ’ ‘

Fecha . : 15 de Mayo de 1992

Integrantes: Carlos Mewes Gutierrez, Abogado SERNATUR
Manfredo Thiele Buck, Arquitecto SERNATUR
Miguel l.ohse Videla, Representante de la Suc.
Paulina Muiioz Garcia, Representante de la Suc.
Eduardo Cabrera Hernandez, Abogado de la Suc.

~ . « 7 . w: o vl . . .
2.- Constitucidn de la subcomisidn técnica en Iquique relativa
a la tasacion Motel Primeras Piedras.

Fecha 3 27 de Mayo de 1992

Integrantes: Manfredo Thiele Buck, Arquitecto SERNATUR
Miguel Lohse Videla, Representante de la Suc.

[ . . . . ’ .
Antecedentes Técnicos recopilados en Servicios Publicos

.- SEREMI de Bienes Nacionales

Se recopilahantecedentes relativos a las tres uUltimas lici
taciones publicas de importancia de terrenos eriazos urba-
nos realizados por dicho Ministerio en las inmediaciones -
del Motel Primeras Piedras.

- i , . . . .’ . .
Paiios de Terrenos Valor oficial segun Min. Valor de adjudicacion Variacion 7 en—
de Bienes Nacionales licitacion puablica tre valor ofi-

cial y adjudic.

/

Pafio 1 23.550 m2 8.500 UF (0,36 UF m2) 17.000 UF (0,72 UF m2) 504
Pafio 2 26.532 m2 7.600 UF (0,27 UF m2) 10.340 UF (0,39 UF m2) 30,77%
Paiio 3 20.500 m2 7.300 UF (0,36 UF m2) 10.300 UrF (0,50 UF m2) 287
2.- Servicios de Impuestos Internos

2w ¥ Tasacion del predio (Primer Semestre 1992)




Terreno $ 4.418.314 (46.400 m2) a $95.22 el m2
Edificacidn $ 56.003.091

Obras Complementa $ 135.188

rias.

Total $ 60.556.593

NOTA : Se hace presente que la superficie del terreno del

Hotel es de 56.320 m2 y no 46.400 m2.

2 2w Otros antecedentes sobre terrenos eriazos rurales y urba-

nos.
a) Terrenos eriazos rurales

Valor por m2 = $320 (0,037 UF) al 19 de Junio de 1992
b) Terrenos eriazos urbanos |

Valor por m2 = $600 (0,069 UF) al 19 de Junio de 1992
¢) Terrenos ubicados en concesiones maritimas ireasrurales

Valor por m2 - $ 160

NOTA : Estos valores unitarios corresponden a la informa-
cidn que maneja el S.I.I.I.I. ante requerimientos
especialmente de Instituciones del Estado para fi-
nes de venta y también para particulares.

Estos valores fueron proporcionados verbalmente
por el Jefe de Avaluaciones de Iquique, a peticidn
de los Sres. Carlos Mewes G. y manfredo Thiele B.

Ilustre Municipalidad de Iquique

3.]. Tabla de cdlculo de derechos municipales (vigentes al 2do.
trimestre 1992 Abril - mayo - Junio 1992). Se adjunta co-
pia de la tabla.

Esta tabla la elabora el MINVU trimestralmente y la apli-
can las Direcciones de Obras de las Municipalidades del -
pais. La tabla actual esta avalada en el Ord. Res. Ex. -
N* 557 del 06.03.92 del MINVU. En esta tabla se sefialan
los valores por m2 de construccion para viviendas y otras,
desde la clase A hasta la clase J.

3.2 Clasificacidn de las obras del Motel Promeras Piedras

Esta clasificacidén fue dada por la I. Municipalidad de -
Iquique a través del permiso de edificacion N* 62 de fe-
cha 11 de Abril de 1980 y recepcionada conforme a traves

del Certificado de recepcion definitiva N* 1294 de fecha

| de Julio de 1980.




Clasificacion

Clase Destino Superficie util/m2 Valor por m2 de las obras
segin tabla vigente

K 3 Administracion 119,70 % (1)

G3 Modulo Venta 24,89 S 39044

E 3 Comedores 87,49 $ 39629

K3 Cabafias Tipo A 488,32 * (1)

K3 Cabaiias Tipo B 655,60 (n

E 4 Bodega 73,18 $ 28095

TOTAL . 1.459, 18
NOTA (1) La clase K fue suprimida de la tabla por lo que para -

. ’ . . ’
este caso en especial debera buscarse una aproximacion.

Servicio Nacional de Turismo

Del Terreno

Caracteristicas Generales

El suelo es de caracterisitcas arenosas con altos
contenidos de sales y carencia de rocas. La pendien-

te del terreno es del orden del 107%. Su ubicacion con

respecto a las redes de infraestructura de alcantarilla
do es desventajosa, dado que se requeriran .sistemas de

evacuacidn de aguas servidas mediante impulsiodon hacia -

el colector matriz ubicado mas arriba junto a la calle

principal.

Sobre los deslindes

Norte : 49 m Oeste : 547 m
Sur : 136 m Este 3 501 m

Sobre la superficie del predio

Existen dos versiones sobre la superficie del predio
Versidn | : Decreto de destinacion Exento N* 22 de fe
cha 17 de Enero de 1974 del Ministerio de Tierras y Co
lonizacidén por una superficie de terreno de 56.320 m2,
(5.632 hectareas). Registrado en Plano levantado por
el Ministerio de Transporte y Comunicacidon y en la res-
pectiva escritura.

Versidn 2 : Esta versidn considera una superficie de -
terreno de 46.400 m2 (4,64 hectareas). Registrado en

plano levantado por el Ministerio de Transporte y Comu-
nicaciones. No hay escritura para esta version.

NOTA : Para efectos de tasacidn se considera la ver-

. ’
sion I.




Se

hace presente que se desestimo el calculo de superficies

mediante la formula ( 49+136) 501 = 46.342 m2 dado que la -

2

linea sinuosa que bordea la propiedad con los terrenos de -

la Direccidn del Litoral no es homogénea por lo que no es -
posible determinar unma media.

4. 1.4, Sobre la ocupacidn del suelo
De acuerdo al plano de estudio de subdivision predial pro-

. . : . ; . .
puesto (hipdtesis), se consideran las sigulentes situacio-

nes

Pafio | : Corresponde a la superficie de terrenos eriazos -

ubicados en el extremo norte de la propiedad.

Pafio 2 : Corresponde a la superficie de terrenos sobre el

cual se ubican las instalaciones del Hotel.

Pafio 3 :. Corresponde a la superficie de terrenos eriazos

ubicados al Sur del Hotel. Por lo tanto el des-
linde Norte es el Hotel y el deslinde Sur es una
linea de cierro metalica deteriorada, ejecutada

por la Suc. hace aproximadamente 10 afios.
Pafio 4 : Corresponde a la superficie de terrenos ubicados
en el extremo Sur de la propiedad. El deslinde -

442 Del
a)

b)

c)

d)

Norte es la linea de cierro metdlica deteriorada
y el deslinde Sur limita con la propiedad de la -
UNAP.

Sobre este pafio en forma dispersa, la Universidad
Arturo Prat construyo algunas obras fisicas en -
forma ilegal. Esta situacion ameritara una =
accion juridica presumiblemente.

sector (4drea inmediata del Hotel)
Vecindario
Por el Norte : sector urbanizado de nivel socioecondmico
alto.
Por el Sur : Instalaciones de la Universidad Arturo -
Prat.
Por el Este : Camino costero y sitios eriazos destina-

dos a expansidn urbana para uso habitacio
nal nivel socio econdmico medio alto.

Por el QOeste : Territorio de la Direccidn del Litoral de
la Armada de Chile.

Ordenanza : Usos permitidos: privilegia el desarrollo
4 . . . . .
turisticec principalmente, también habita-
cional. Prohibiciones : industria y ramas

similares.

Ubicacion : Muy buena, entre la costa y el camino cos
tanera.
Urbanizacidén : Cuenta con redes matrices de agua potable,

pavimentacidn y soleras, redes de energia

eléctrica.

El sector no cuenta con redes matrices de
alcantarillado estimandose en 2 afios su -

instalacion.




e) Potencialidades : Desarrollo de proyectos turisticos,
inmobiliarios, viviendas, etc.




Del anexo N¥* 2

INFORME RESERVADO

l.- Tasacidén : Valor UF del 19 de Junio de 1992 $8.650,28

l.1. Terreno

Valor m2
Pafios . Superficie (m2) $ UF $ Total UF Total
Pafio | 12.260
Pafio 2 17.370
[

Paiio 3 16.490
Pafio 4 10.210
Total 56.320

Comentario sobre

= . . . 7 ’
Painio | : Tiene mayor valor por m2 por ubicacion, cercania
a barrio residencial exclusivo.
Valor comercial = sitio eriazo + ubicacion
. . ’
Patio 2 ¢ Se considero

.. . . . ¥
sitio eriazo + ubilcacion

1

Valor comercial

Pafio 3 5 Se considero

I

Valor Comercial valor sitio eriazo

Pano 4 2 Se considero

Valor comercial = valor sitio eriazo + castigo -
por presunto litigio con terceros (UNAP)

Se tomaron como base los valores unitarios de la dltima lici
tacidn publica realizada por Bienes Nacionales en las inme
diaciones del Hotel para fines habitacionales.
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Del Anexo N¥* 2

INFORME RESERVADO

Tasacidn : Valor UF del 19 de Junio de 1992, $8.650,28

1.2. Edificaciones: Referencias permiso de edificacion N* 62
de fecha 11l de Abril de 1980
Recepcioun final N* 1294 del 08 de Julio 1980

Valor por m2

Edificaciones Superficie m2 $ UF TOTAL $ TOTAL UF

|. Administracion 119,70

2. M>dulo Venta 24,89 3

3. Comedores 87,49

4. Cabaiias Tipo A 488,32

5. Cabafias Tipo B 655,60

6. Bodega 73,18

TOTAL 1.459,18

Comentario sobre

Edificaciones

Valor Comercial = Obras existentes en su estado actual de con-

servacion.

Edificio | : Depreciaciodon 507%
Edificio 2 Depreciacidon 407%
Edificio 3 Depreciacidn 407%
Edificio 4 Depreciacion 407%

v

Edificio Depreciacion 407%

Edificio 6 : Depreciacidn 607



C.

Del Anexo N* 2

INFORME RESERVADO

i
Tasacion

Valor UF del 19 de Junio de

Terreno

1992 § 8.650,28

Pafios Superficie (m2) Valor m2 S Total UF Total
$ UF

Patio | 12.260 vl 6.22¢) 0.72 76.355.280 8.826,91
Pafio 2 17.370 4.065 0,47 70.609.050 8.162,63
Pafio 3 16.490 3.374 0.39 55.603.520 6.427,9%
Pafio 4 10.210 3.047 0,35 31.109.870 3.596,40
Total 56.320 . 233.677.720 27.013,89
Comentario sobre
Pafio | Tiene mayor valor por m2 por ubicacidn, cercania

a barrio residencial exclusivo.

Valor comercial = . sitio eriazo + ubicaciodn.
Pafio 2 Se considero

Valor comercial = sitio eriazo + ubicacion
Pafio 3 Se considerd

Valor comercial = valor sitio eriazo
Paifio 4 Se considerd

Se tomaron como base los valores

sitio eriazo + castigo
(uNaP) .

valor
terceros

Valor comercial =
presunto litigio con

unitarios de las uUltima

licitacidn publica realizada por Bienes Nacionales en las
mediaciones del Hotel para fines habitacionales.

por

in-
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Del Anexo N* 2

INFORME RESERVADO

Tasacidn : Valor UF del 19 de Junio de 1992, $§ 8.650,28

1.2. Edificaciones

N
Valor por m2
Edificaciones Superficie m2 $ UF Total $ Total UF
|. Administracidn 119,70 39.050 4,51 4.674.285 5;37:6if'
soz|
2. Mddulo Venta 2,89 33.714 | 3.90 839. 141 7,07 -
l{:‘OZ
3. Comedores 87,49 | 31.703 | 3,66 | 2.773.695 J20, 2
407,
4. Cabatias Tipo A 488,32 46.860 | 5.42 | 22.882.675 - : 2.4%/47
- 40%
5. Cabafias Tipo B 655,60 46.860 | 5,42 | 30.721.416 5§§5,35 ’
407
6. Bodega 73,18 23.476 | 2,7 1.717.971 (17,89
607
' 7ISY 7€ - -
TOTAL 1.459, 18 63.609. 186 .353,43
Jua}, e

Comentarios sobre

Edificaciones

Valor Comercial=> Obras existentes en su -estadp actual de con.
servacion.

Edificio | : Depreciacion 507
Edificio Depreciacion 407
Edificio Depreciacidn 407

Edificio

2
3

Edificio 4 : Depreciacion 407%
5 Depreciacion 407%
6

Edificio Depreciacion 607%

. . ’
Resumen Tasacion

Valor UF dia 19 de Junio de 1992 $ 8.650,28

Terreno $ 233.677.720 27.013,89 UF
Edificaciones S 63.609.186 7.353,43 UF
S 297.286.906 34.367,32 UF




Del Anexo N* 2

INFORME RESERVADO

I.3. Comentarios Generales

Se refiere a la I. Etapa (tasacidn del terreno y las
instalaciones). La II Etapa (regularizacidn e inver-
sion ejecutada por la Suc., sera motivo de otros co-
mentarios).

l.3.1 Iquique en los dltimos 2 afios ha experimentado un -
crecimiento atipico de poblacidn y urbano producto de
la expansidén de Zona Franca y la puesta en marcha de
importantes proyectos mineros, lo que ha generado de-
mandas de terrenos para fines habitacionales, inmobi-
liarios y/o turisticos.

1.3.2 En cuanto a la tdsacidn del Motel Primeras Piedras, -
se tomaron los valores mas altos por m2 registrados -
en las Ultimas licitaciones publicas de terrenos,en -
las inmediaciones del Motel Primeras Piedras.

1.3.3 Se hace presente que en estas licitaciones publicas -
se pudo establecer una variacion de precios de entre
el 287 y 50% entre el valor oficial y el valor de ad-
judicacidn (ver punto Bl).

|.3.4 Se hace presente que cxisten modalidades diversas pa-
ra enajenar esta propiedad.

a) Venta directa. Esta modalidad implica considerar
los valores mas altos, estos estan indicados en -
la tasacion. Se sugiere se forme una comision de

trabajo en caso de aplicar esta modalidad que ase
sore toma de decisiones.

b) Venta por licitacidn puiblica. Esta modalidad im

plica fijar un precio oficial menor al precio de
tasacidn (se estima en 25% ).

¢c) Venta por la propiedad completa.(sin subdivision)
Esta modalidad implicaria un menor precio de -
venta, debido al monto de la inversion inicial.
Habria menos potenciales cowpradores Se estima
en un 207 menos el valor de la propiedad.

d) Venta por pafios. Esta modalidad implicaria un -
mayor precio de venta. Habria mayores interesa-
dos, dado que los paifios tienen superficies adecua
das y similares a otros pafios de terrenos que se
han ofertado en el mercado local. (ver precio de
tasacion).

Permitiria ademds al SERNATUR mayor flexibilidad
ante posible negociacion con la Sucesion.

.4. Comentarios Especificos

La tasacidn es lLa opinidn de | profesional relacionado

con la actividad, pudiendo haber otros profesionales -
con fundamentos técnicos y valorizacion final diferen-
te.

IQUIQUE, 19 de Junio de 1992.-




ANEXO |

Tasacion Motel Primeras Piedras

INDICE

l.- Plano de subdivisidn (propuesta)

2.- Tabla de derechos municipales




DERECHOS

A B C D = = G H [ J
1 99.978 114.040 99.978 99.978 71.071 PR e S— —— SR

9 74209 (84.354\ 74.209 74.209 53.106 37.496 53.106 48.429 37.869 58.605
3 54_677 ) 62.485 54.677 ¢ 54.677 39.629 27.338 39.049 35.142 27.338 42.978
A 39.050 44 _511 39.050 39.050 28.095 19.515 28.095 25.002 19.515 30.451
5 — E—— 21.089 M. 21.089 14.829 22644 20.305 15.621 24.200
5 =
CALIDAD 1A 1B 2B 3A 3B 3C 3D 4D 5D
-I superior 29.339 25.337 23.416 37.085 31_-?_52 38.988 31.252 23.416 12.469
2 corriente 17.611 15.204 14.055 - 22.244 18.753 23.415 18.753 14.055 12.469
3 inferior 5.870 5.062 4.705 7.414 6.242 7.808 6.242 4.705 12.469

ORD.RES,EX.557 del 06.03.92 MINVU DERECHOS MUNICIPALES CORRESPONDIENTE AL 2do. TRIMESTRE ANO 1992
"ABRIL=MAYO=JUNIO"
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REGISTRO . VISTOS: lo dispuesto en 1los
articulos 82, 142 y 169 del D.L. N2 1.056 de 1975, el
cgﬁmﬁi articulo 112 del D.L. N2 3.001 de 1979, vy y
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a) QUE no se han presentado interesados en la adju-

b) QUE esta modalidad de venta directa permitiria un
precio de venta mas alto, de acuerdo a las ca-

0

Y
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AUTORIZASE: al Servicio Nacional de Turismo para enajenar en venta

directa el inmueble de su propiedad, ubicado en la Regién
de Tarapdcé, ciudad de Iquique, Sector Primeras Piledras, situado a
10 Km. al &sur de la carretera que une Iquique con Patillos, inscrito
en rol a Fojas N2 315 wvta. N2 411, del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Iquique, correspondiente al afo
1981.

El precio de ‘venta es 26.000 UF.-
[

La venta podra& efectuarse al contado o a plazo; de optarse por ésta
iltima alternativa, debers establecerse garantia hipotecaria y el
saldo insoluto estard afecto a reajuste e intereses conforme a los
valores que rijan en el mercado financiero. -

Todos los gastos gque se originen con motivo de esta enajenacién,
incluidos contratos e inscripciones, seran de cargo del comprador.-

El producto de 1la enajenacién se incorporara al patrimonio del
Servicio Nacional de Turismo, destinandose a programas proplos de 1la
Institucién. -

/7.
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TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE

PATRICIO AYLWIN AZO
Presidente de la Repid

\BOR MARSHALL RIVERA
inistro de Economia,

“Fomento Y Reconstruccién

i

JORGE RODRIGUEZ GROSSI

Subsecretai:jégé’Hacienda

blica

e

ALEJANDRO FOXLEY RIOSECO
Ministro de Hacienda

i Lo que transcribo a Ud. para su conocimiento.
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Su carta de 10 de -
abril de 1991.

ORD.

s

ANT.

2e

MAT.: Responde proposicidn.

TR0, L N 100

DTRECTOR NACTOVAL DE TURISMO
3

SEIOR ARNGANDO DON ENUARDD CABRERA HHRNANDEZ‘

’

2 ha recibido en ests Servicio Nacional de Turismo
vbL ocvmarn oo salinladoe en el rntecedente, por madio
A=l cuzl hoece llepgar una propoalcidn da compra  del
ffotel DP'vimeras Piedeas de la ciucdal de Igquique, for
mulada por la sucesida de don lorgs Vafioz Valenzuel}
la, con valores estimados al mes d= diciemore de 19
La30, coma aaimiams, otra acinalizads al 15 de abril
de: 1991, ent-egada parsonalmanie= por dofla Paulina -
Mulioz Garcin, on esle Szrvicio, el 24 de abri de
1990,

Antes de entra~ o elechuas un andlisls de lasa canti
dadeg vprovussias nor la sucesidn en los diferertes
rubros en gue divide la oferte de compra, sa estind
necasario examiner desde el punto de vista legal si
ést03 son aceptahlen o no.

Para ello se ha tenido prescnte que la Tluatre Corte
de Apelaciones de Iguique en su sentencia: de segunda

instancia recaida en el juiclo ordinarlio sobre tepr-

minacién de contrato innominado con indemnizacldn -

de perjuicios seguldo por el Bervicio en contra de

don Jorps Yuloz unte el 2¢ Juzgado de Lotiras de Tqui
que, que estd ejecutoriada, dictamindé que entre las

partes cstaba plenamente vigente el contrato de con

censl6n del Yotal Primeras “ledras, a contar del 14

de fehrero de 1377, cuyo contenido esti constituido

nor. las bases del llamado a propuesta efectuado por

el Servicio , la proposicidn de 20 de dlcliemhre da

1976, de don Jorge Muidoz Valenzuela y al acta de an

trega provisoria del Motel, da 2 4e marzo de 1977.

Tn mu oferta de compra la sucesién, junto con valo-
rizar laec acltueles instalaciones dal ilotel, preten-
de descontar del valor de 43tas, diversas sumas que



divide en 4 rubros o ftrems, que denomina: Inversiones,.ﬁag
tancidn ¥y Reparaciones poermanentesn del Motel, Reglilarizadio
nes y Deudas Pendientes,

El primero de ellos asciende a la cantidad de $ 17.807.124,
que corresponderfa a la actualizacién de las inverasiones -
efectundas por el concesionario en el eatablecimiento y -

que fueron avaluadas por el Director Ragional de Tarapac4,

arquitecto Manfred Thiele, en junio de 1983, en 1a canti -~

dad de % 4,343,201,

Al respecto, habrfa que manifestar que de acuerdo a 1la pro
poricidén del sefior Valenzuela, se debfan efectuar inveraig
nes en el inmueble, durante los primaros selisa affos del ne
Rfodo de duracién de la concesifn, por un monto equivalen-~
te @ U55460,000, ecantidad varias veces guperior a 1la pro -
puesta descontar del precie, y que por constituir una obli
gacién contractuml del concesionario no es posible admitic
como descuento del precio.

El segundo rubro tinne una valorizacién de % 21.500.000 y

entarf{a constituido por les reparaciones y mantenciédn de
las cabailas, las construecciones de unn sala de estar y de
Juegos, las instalaciones eléctricas y el mobiliario del
bar y la sala de estar ¥ la Instalacidn de televisores en
cada cabafia, Todas estas obras y adquisiciones habrfan si

do compraobadas por el mencionado Director Regional de Tu-
rismo, mefior Thiele, en viaita efectuada para tal efacto a
peticidén de la sucesidn Y que se habria llevado a cabo en
agosto de 1989,

En relacidn con 1lo expuento, esta Direccidn Nacional cum-
ple con expresar a Ud. que no ha sido informada por , el
Director Regional sobre los hechosn relacionadon precedente
mente,

A pesar de ollo est4 en condiciones de objetar el descuen-
o de lom elementos que constituyen el rubro sefialado, por
que algunos de ellos son inversiones cuyo fundamento de
rechazo ya fue expuensto con anterioridad, y otros, como
la mantencién Yy reparacionss del inmuable son gastos opera
clonalea del establecimiento destinados a producir la ren-
ta y deducibleas tributariamente, que de ser resarcidos por
el Servicio conatituirfan un enriquecimiento sin causa pa-
ra la sucesiédn.

El tercer rubro estarfa integrado por aquellos gastos incu
rridos con ocasidn de la regularizacién de 1la construceién
del HMotel que permitié la recepcidn definitiva de la obra
por parte de la Direceién de Obras Municipales de 1mn Tlums-
tre Municipalidad de Tquique, :

A su respecto, podemos gefialar a Ud. que este Servicio -
acepta descontar los valores que integran dicho rubro, en
la medida que se acredite su efactividad mediante la exhi
blcibn de los documentos sustentantes de losg respectivog gag'_-
tos.
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Por (Gltimo, se propone descontar del precio de compra del Ho
tel deudas pendientes, ascendentes en total a & 62300,000, ¥
que corrvesponderfan al costo de casi un aflo de parmanencia -
en el Motel de una funcionaria de la NDirecclédn Reglonal de
Tarapacd, hecho ocurrido durante los dos primeros aflos de la
concanldn a peticidn del Servicio y a su cargo, como tambidn
al pago de las remuneracioneas y de desahucio del pergsonal -
que estaba tmabajando en el ¥otel a la fecha de la entrega -
del inmueble.

En lo que respecta a la deuda relacionada con la permanencia
en el totel de una funcionaria,:'del Servicio, es necesario -
hacer presente a Ud. que en este Organismo no hay constancia
de su existencia, y que, en todo caso, merfa deuda personal
de dicha funcilonarine.

En cuanto a la segundm, hay que hacer presente que el Servi-
cio s86lo asumid la obligacién de reembolmar al concesionario
el pago de los sueldos ?nrrespondientos al mes de marzo de
18977, de loa empleadns que %trabajaban en el Motel el 2 de -
marzo de 1977, como coneta del acta de entrega provisoria -
del Motel de asa fachn, por lo que solamente soportar{a ese
descuento.

En consecuencia, este 3ervicio eatarfa dinpuesto a proseguir
lan conversaciones, respstendo los criterios precedentemente -
expuestos, que estAn estrictamente encuadrados dentro del
marco del contrato de concenidn, por lo que también debe in-
cluirse dentro de allas el pngo de la renta ofrecida pagar
en dinero, la que al parecer la sucesiédn no estarfa dispuen-
ta a pagar, de acuerdo a los t8rminos en que estA concehido
el pfirraro tercoro del punto A) Preliminares, de la oferta -
de compra,

Saluda atentamente a Ud. e

GENIO YUNIS AHUES
tor Nncional de Turismo

L
AMBS/CMG/ nse.
Fiscalfa

Of. Partes,
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Santiago, Abril 10 de 1991.

Sefior

ffugenio Yunis A.

Director Nacional de Turismo
PRESENTE

Sefior Director:

Con el objeto de retomar las conversa-
ciones relativas a la adquisicién del Motel ' Primeras Pie -
dras " de Iquique, v respecto del cual se han realizado di -
versas ofertas hasta ahora rechazadas por Sernatur.

Evaluando las diversas materias rela-
cionadas con el Fstablecimiento y que dicen relacién con
prestaciones mtuas que seria menester considerar en una
eventual transaccidén, la Sociedad Mufioz Garcia y Cia. Ltda.,
sucesora del antiguo concesionario don Jorge Mufioz Valenzue-
la, estaria en cond1c1ones de ofrecer la suma de $ 55.000.000

R
por concepto de precio de venta.
g T gy —

Dicha cifra se desprende de los siguien
-tes factores:

a) Valor de tasacidén actual de terrenos y construcciones.
b)  Menos inversiones del Concesionario y la sociedad suceso

ra.
c) Menos regularizaciones efectuadas por el concesionario y
) la sociedad.
d) Menos deudas pendientes al inicio de la concesién.

e) Mis revalorizacién de los meses de Enero a Abril de 1991,
inclusive.

Para una mejor/conmprensién\de los facto-
res determinantes en la fijacién del precio de coypra ofreci-
do, sirvase Ud. encontrar adjunto cuadro expligativo deta-
lladeo.

Sin otro panfticular, tie

suscribirse Atte. de Ud.

el agrado de

. Cabrera H.

IR 7
—— e
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CABRERA HERNANDEZ
ABOGADO

ALGUNAS BASES PARA OFERTA COMPRA "PRIMERAS PIEDRAS "

A SERWNATHR. ESTIMACIONES A DICIEMBRE DE 1990.-

PREL IMINARES :

Para la realizacidn de estas estimaciones se ha contemplado subdividir los
diferentes items ( Terreno, Construcciones, Inversiones, Reparaciones y
Mantencién, Regularizaciones etc ) y efectuar los diferentes cdlculos en
cada item y agruparlos segin haberes asignados a Sernatur y/o al Concesio-
nario, scgun porceda.

Los valores contenplados se han basado en datos proporcionados oficialmen-—
te por Sernatur en informes en fechas 18.09.88- Ord. N° 625-5 y en informe
Tasacidn del Arquitecto Sr. M. Thiele con fecha 10.06.83.

lsos valores unitarios antes indicados fueron debidamente actualizados a
la presente fecha, consideYando aderds factores polinémicos ya sea de ofer
ta= demanda camercial y el reajuste IPC ( datos de INE ).

Ho se contemplan valores de renta ofertada por concesionario originalmente
por razones que desde nero de 1980 Sernatur inicié juicio quedando toda
la proyeccién considerada en la oferta reestudiada, paralizdndose los valo
res originalmente ofertados, lo que produjo desface a la rentabilidad es—
timuda.

DESARROLLO ANALITICO Y TASACIONES IHFORMATIVAS DE LOS ITEMS:

Terreno:

il terreno que ocupa el Hotel tiene los siguientes deslindes:
Norte: 49 metros.

Sur 130 metros.
tste: 501 metros.
Oeste: 547 metros con el mar.

La superflicie ocupada es:
( 49 + 136
2 o Emmem e

La superficie de 46.343 m2 estd formada ( informe Sernatur 18.09.88, Ord.
625-5 ) por una zona sin urbanizacidén que equivale al 70% del terreno y
asciende a 32.440 m2 y un saldo del 30% del terreno semi urbanizado que
asciende a 13.903 m2 donde se encuentra emplazado el lotel.

De la informacidn antes indicada, obtenemos el siguiente cuadro informati-
vo del terreno.

AHUMADA N° 312 OFIC. 324
FONO 6994791 — SANTIAGO
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ABOGADO
-2
(A) (B) ( C) (AxC)
Terreno Tasacidn
sin Superficies Sernatur Tasaciodn
clasificacidn m2 26.09.88 Actualizada Total Actual.
Casco= 70% del . : ’
terreno 32.440 $ 200 m2 $ 600 m2 $ 19.464.000
Semi Urb. 30% 13.903 $1.200‘m2 $3.600 m2 $ 50.050.800
(.. . . Totales terre-
S T no ( 100 % ) 46,343

$ 69.514.800

R T W
.

s

B 2. LD I ICACIONES :

Los diferentes tipos de edificaciones y sus valoriziciones, se pueden
presentar en el siguiente cuadro:

(A) ( B) (C) (Ax C)

Tipos de Tasacidén Ser- Tasacidn Total
Fdificaciones  Superficies natur 28.09.88 Actualizada Actual.$
Cabafias F154 1,153 m? $ 12.000 m2 % 20.000 2 $ 23.060.000
Administracién /7 120 m2 $ 12.000 2 £ 20.000 m2  $ 1.400.000
Comedor y Bar HF% 112 m2 % 20.000 m2 % 30.000 m2 $ 3.360.000
Bodegas 73 m2 ¢ 106.000 m2 $ 15.000 m2 $ 1.095.000

TOTAL EDIFICACIONES .. vuu ... $ 29.915.000

B3 INVERSIONES EFECTUADAS POR CONCESIONARIO:

/
\
~—/

gl \o /AV Con fecha 10 de Junio de 1983 el Arquitecto de Sernatur Sefior M. Thiele
{ i TR N0 [ P . 5 0 3
e U A ;;v evalué las inversiones efectuadas por el Concesionario en $ 4.343.201
“r oty W' Gr-fye. conforme a un andlisis detallado entregado en esa fecha. Dicho valor ac-

tualizado asciende a la suma de $ 17.155.644, o sea al valor original

g doyeyako e ) i s
- ? d"&l‘” ( ‘ se lo nultiplicd por el factor de actualizacién polindmico, ascendente
Lovy o fawm al 3,95 en base al IPC y otro.

B.4. REPARACIONES Y MANTENCION PERMANENTE DEL HOTEL :

fin visita inspectiva, solicitada por la Sucesidén se invitéd al Arquitec-
to Selor . Thiele para que verificara Cabafia por Cabafia, viendo las re-
paraciones, el grado de mantencién, las construcciones de Sala de Estar
y Juegos, las instalaciones eléctricas y el mobiliario de Bar, sala es-
tar, equipos TV en cada cabafia, etc. ( Visita efectuada en Agosto de
1989 ) .Actualizando todos estos rubros antes indicados, se llega a un

AHUMADA N° 312 OFIC. 324
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B B
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|

valor presente de $ 18.400.000.- Del item B-4.

REGULARIZACTONES

fste rubro comprende la preparacién, estudio, elaboracién de Proyec-
tos, especificaciones para obtener Penniso Municipal y Recepcién Mu-
nicipal del llotel ( Recepcidn 4° 1294 del 2 de Octubre de 1980 ) y
posterior obtencién de Patente, dado que el {{otel fué entregado al
Concesionario por Sernatur sin estos antecedentes. Para la obtencién
de permiso, Recepcién, Patente, etc. fue necesario elaborar y presen-
tar antecedentes necesarios ante ( D. de Servios Sanitario: Agua y
Alcantarillado, Planos a Ser. Tléctricos, Gas, Planos de Urbanizacidn,
Edificacién, Yspecificaciones etc. ante D. de Obras Municipales de la
[. Mumicipalidad de Iquique. Todos estos antecedentes confonman 9 car—
petas que fueron elaboradas por Arquitectos, Ingenieros, Constructo-
res; Contadores, Abogados etc. y representados a las autoridades co-
rrespondientes.

Todos los gastos por concepto de egresos y honorarios los considera-
nos a la fecha de $ 7.500.000.-

Sobre este acdpité la Sucesién i nformé del tenor de la regulariza -
cion al Arquitecto M. Thiele en Agosto de 1989.

DEUDAS PEHNDIENTES:

Durante los dos primeros afios que la Concesién recibié el Hotel, Ser-
natur solicité a éste que tuviese viviendo un afio aproximadamente en

el tlotel a la funcionaria del Servicio de la Direccién Regional de
[quique y también pagara todo con cargo a Sernatur, la renta y desahuci
del personal originalmente colocado por Sernatu:, antes de la entrega
del Hotel al Concesionario. Todos estos egresos actualizados los esti-
mamos en $ 5.400.000.-

WSUME GENERAL

EMS VALOR

S AL TIABER

SERNATUR

VALORES AL HABER CONCESION

Terreno
Fidificaciones
Inversiones efectua

.das por Concesidn

Reparacidn y Manten

cidén permanente
5. Regularizacidn
6. Deudas Pendientes

$ 069.514.800
$ 29.915.000

$ 17.155.644

$ 18.400.000
$  7.500.000
$  5.400.000

TOTALLES

$ ©99.429.800

48.455.644

&>

AHUMADA N° 312 OFIC. 324
FONO 6994791 — SANTIAGO



-

EDUARDO CABRERA HERNANDEZ
: ABOGADO

REESULTADO :

&=

99.429.800
~  4B.455.644

Saldo $ 50.974.156.-
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‘Jorge Muiioz Valenzuela

CORRBRETAIJES EN GENERAL

Oficlnas: Sargente Fldel Monje 965 —~ Fonos 373879 . 377322 - Santlago
Talleres: Avenida Larrain 2756 - Teléfono 103 —  Pefiaflor
= ' Correspondencia: Clasificador: 30 - Correo Central - Santlago

IMDUSTRIAL Y PROVEEDOR "DE
DEL ESTADO, MUNICIPALES Y PRIVADAS

INSTITUCIONES

>

REF.: FORMULA OFERTA ° EN LICITACION
DEL BALNEARIO "PRIMERAS PIE-

DRAS",

Santiago, Diclembre 20 da 1976.-

Sefnor
Director de SENATUR
Presente.

I.- Teniendo presente los puntos v y VII, letra A
el otorgemiento de 1% Concesifn del Balnsario
de la ciudad de Iquique, mi Firma opta a ella
mo de 15 afios renovables por igual perfodo de
lo menos 6 meses de antelacibn a la fecha del
miento, ninguna de las partes manifiests a la

de less Bases pars
"Primeras Piedrag"
por el plazo mini

tiempo, si, con 8 -

respectivo venci-
otra, mediante

aviso escrito, su decisién de poner fin al contrato.

o .+ Para el efecto y sin perjuiclo de las rentass en efectivo que se
— ofrecen percibir en cada una de lass tres 8lternativas que en
punto VI de esta presentacién se someten, respstuossments a
vuestra considerscién, scompafismns un programa de inversiones,
Fundamentadas y desglosadss, en cuanto & su monto, en los snexos
I al IIT adjuntos todes 1Bs cuales tienen los siguientes objeti

VoS

l.- Restaurar y recuperar el .l00% de la sctusl capacidad insta
lada del Motel (Anexo I).

2.~ UOrganizar una infraestructurs de recrescifn y ssparcimien-

* to, destinada a transformar dicho Motel, de actual dormitg
rio de emergencia, en Centro Turf{stico con las perspecti-
vas gue SENATUR aspira en su llamado & licitacifn. (anexo
IT, puntos 1 vy 1.2).

3.~ Cresr, en apoyo al hospedaje, la infraestructura de trans-

porte, créditos y promoci6n turfstica gue se indican en el
anexo II, puntos 1.93,-.7.

.- Amplisr la cepacidad del Motel con 240 nusves acomodacio-
nes y un Restaurants AD HOC para 100 personas. (anexo I11).

IT.- Como anexo IV adjuntamos un Programa de Relaciones Leborales y
capacitacidn profesionsl al servlicio del Turismao, que 8l oferen
te pondria en préctices en el evento de serls adjudicada 1s con=
cesion.

ITII.~ Como anexo V, se adjuntan los antecedentes tenidos & la vista
en los estudios de Evaluacibn y Factibilidad Global del proye
to expuesto y como V. A un cuadro resumen de la misma.

IV.- Como enexo VI, se acompafia Curriculum Vitae del oferents, sus
assgores y referenclas personeles.

/
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V.- Como Anexo VII, algunas consideraciones ralstivas. el todo de
la presentacibn.
Vl.- Las alternativas citadas son:
Pfimera:
A.- RENTA EN EFECTIVO,
Por los semastres 1 al 10 US§ 3.333,33 c/u ,
Por los semestres 10 al 20 US$ 5.000,00 c/u, y NUPREE: 3
Por los semestres 21 al 30 US$ 11.000,00 c/u. '3,
0 sea, US$ 200.000,00 pegaderos sn monsda naclonal :
de gcuerdo B la paridiad vigerite al momento de la
cangelaciﬁn.
Bl.~ RENTA EN INVERSIONES.

- Ademfs de cancelar, la renta an efectivo citada, sl ofs
rente s8 compromete a efectuar las invaersiones que an
el Anaxo V-A, de esta presentacin ss resumen, todas
las cuales, al término de la concesifn pasaerfan a domi-
nio exclusivo de SENATUR.

Dichas inversiones, se reelizarfan en un plmzo de 6 afias
can las salvedades que an al ftem gue las fundamenta ss
indican, E1 total de ellas es US$ 460.000,00 que sumados
a la cifra ofrecida cancelar en efectivo totallzan
Us$ 660.000,00, o sea y sn definitiva, LA RENTA OFRECIDA
POR DICHD MOTEL ALCANZARIA A US$ 22,000,00 SEMESTRALES.
Segunda:
Atendida el punto VI, pArrafo 8 de la licitecibn, se solicita:
Conceder, en cuanto al pago de la ranfa ofrecida cancelar an
K sfectivo en la slternativa primera, un perfodo da gracla par

los primeros 5 afios en bese m les siguisentes condicionas:

Ae— Cumplir al programe ofreclido en 10 semastras y ho sn 12
como s8 propona en la alternativa primera, :
B.- Cancelar la renta pertinente al perfodo de gracia que sa

solicitd en 3 cuotes iguales, conjuntamsnte con la dsel
‘samestre respectivo, en los semestraes 12, 14 y 16 del con
trato, percibiendo SENATUR, por dicha renta acumulada, un
intsrés anual de 10% (dblares USA.)

g

Ar A e e s bbby U L
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Tercera:

'Se solicita no cancelsr rents en sfectivo durante los primeros
10 afios de la concesi6n; y por los 5 afivs siguientes a dichao
plazo percibir SENATUR,semestralments y en efectivo, la suma
de US$ 20.000,00 (US$ 200.000,00) en 5 afios).

En cambio, el oferente se compromete a:

l.- Concluir sl total del programa gue propone en los anexos
adjuntos, en un plazo de & afios, incluida la pussta en mar

cha de las lineas de transporte turf{stico expussta an el
anexo II, punto 13letra A.

Todos los trabajos relativos a la mantencién y administra
ci6n del servicio de transportes de apoyo propuesto, se-
rien de responsabilidad exclusive del ofersnte y de conse
cuencie ajenos a SENATUR, sus resultados, sin embsrgo, al
término del perfodo de la concesi6n, sstas méquinas

US$# 200.000,00) pasarfian también a poder de SENATUR 1ibres
de todo gravamen.

Esta Gltima alternativa, representa US$ 200.000,00 adicio-
nales a los US$ 660.000,00 ofrecidos sn las anteriores agl-
ternativas y d& consecuencis el cénon promedio semestral
ascendsria a US$ 28.666,66 (US$ 860.000,00) en totsl.

Se deje constencis que el némero de veh{culos que se pro~
vecta adquirir pars stender las lineas que se indicen en

el anexo II citados representan una inversi6n de US$500.000,00
y 81 en forma expresa nos hemos referido sélo a Us$200.000,00
para el efecto ds esta alternativa, se dehbs eneficlo de

la claridad ds la oferta en cuanto al ingredo de SENATUR se
refiere. ‘

Por Tantal._ -

A virtud de 1o expuesto, ruego a U
opuesta a la licitaclén citada v
la concesién para 1a cusl opt

. tensr a m1 fFirms como
definitiva, otorgarle

5in otro part ular, Saluda & US. atte.

Jo MUNOZ VALENZUELA
0.146 de Santiago
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DIRECTOR NACIONAL DE TURISMO

SENOR MINISTRO DFE ECONOMIA, FOMENTO Y RECONSTRUCCION

1l Servicio Macional de Turismo, es duefio del inmueble
inscritoa fs.31% via. N°411, en el Registro de Propiedades
del ailo 1981, del Conservador de Bienes Raices de Iquique.

El predio sefinlade, que tiene una superficie aproximada de
56.320 m2, estd ubicade en la Regidén de Tarapaca, ciudad
de Tquique, seclor Primeras Piedras; situado a 10 Km. al
sur de 1a carrelera qu= une ITquique con Patillos. Su
superficie edificada es de 1.459,18 m2 y corresponde a la
estructura de un molel.

La propiedad individualizada, previo llamade a propuesta
piublica, fue entregada en concesién, por el plazo de 15
anos, sepgin Resolucidén T.R. N°30, de 1977 de este Servicio,
a don Jorge Mufioz Valenzuela, efectuindose la entrega mate
rial del inmueble anteg de 1a suscripcidén del contrato de
concesion, por las razones que [liguran en el Acta de 2 de
marzo de 1977.

Debido a diferentes circunstancias, algunas relativas a
situaciones legoles posteriores en que se vid envuelto el
Concesionario y otras a la siluacidén legal irregular en que
se encontraban las construcciones del inmueble, no fue

pesible, en definitiva, suscribir el respectivo contrato de
concesiaon.

A Tines de 1978, el Concesionario interpuso una demanda en
contra del Servicio, con el objeto de obtener la resoluciodn
del contrato de cencesidén con indemnizacién de perjuicios.
El Servicio se defendié argumentando que no existia tal
contrato entre las partes, por lo que nada habia que
resolver ni que indemnizor. Dicho juicio se sustancid en
Santiagoe ante el 1° Juzgado Civil de Mayor Cuantia.




A fines de 1979, Yy sin que en el juicio recayera sentencia
de término, el sefior Mufioz hizo presente al Servicio que el
establecimiento no tenia recepcion municipal por lo que
funcionaba ilegalmente, siendo imprescindible obtener su re
gularizacidon anle la Direccién de Obras de la Municipalidad
de Iquique, labor que fué acordada entre ambas partes,
suspendiéndose, entre tanto, la secuela del juicio.

El 2 de oclubre de 1980 se obtuvo la recepcion municipal
del Motel y el Servicio optéd por demandar al sefior Mufioz,
pidiendo ante el 2° Juzgado de lLetras de Iquique que se
declarara terminadao un contrato innominado, (el Acta de

entregn provisoria de 1977) por inclumplimiento de las
obligaciones por parte del concesionario, con indemnizacidn
de perjuicios. El juicio concluydé a fines de 1988, con el

rechazo de la demapda, por considerarse que el Acta Provi
soria era un accesorio al contrato de concesiodn, el que
estaba configurado por la propuesta del sefior Mufioz y la
aceptacidn de égta por el Servicio.

De conformidad con Ja propuesta del sefior Muifioz, éste se
comprometid a pagar semestralmente durante los 10 primeros
semestres del contrato el equivalente a US$ 3.333 y US$
5.000 por los semeslres 21 al 30. Ademas, propuso efec -
tuar inversiones en el inmueble, durante los 6 primeros
aflos del contrato, por el equivalente a US$ 460.000.

Mientras se ventilaba el segundo de los juicios referidos,
fallecid el demandado sefior Mufioz y su sucesiédn, a través
de diferentes personeros, ha efectuado proposiciones de com-
pra del establecimiento. La ultima oferta de compra se
efectio durante el presente afio 1992, la que ha sido dese -
thada por ser insuficiente, teniendo en cuenta la tasacidn
efectuada por este Organismn~, como asimismo, por las dife-
rencias de criterics respecto del pago de las rentas y otras
prestaciones que se deben las partes.

Ahora bien, con fecha 12 de agosto de 1992, este Servicio
ha recibido de la Sociedad Inmobiliaria Laguna Azul S.A.
una propuesta de compra del inmueble a que nos referimos.

La oferta sefialada, que se adjunta, en resumen propone:

a) Precio de compra : 26.000 U.TF.

b) Forma de pago : 50% al contado, en dinero efectivo,
A la celebraciodon del contrato de compraventa e inscrip-
cidén de la propiedad. El saldo del precio se pagara

en el plazo de 5 afios, contado desde la fecha de la es-
critura de compraventa, en 8 cuotas iguales semestrales,

desde el segundo afio de esa fecha, con un interés anual
de 5%.

Durante el primer afio se pagaran sélo los intereses, siem
pre y cuando no se haya logrado la restitucién del inmueble
por parte de sus ocupantes. En caso contrario, se adelanta
ra el pago de la cuota semestral méds los intereses. B
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Este Organismo ha analizado exhaustivamente la proposicidn
de compra referidn en el nimero anterior, estimandola alta
mente conveniente para los intereses del Servicio.

En efecto, el precio ofrecido es aproximadamente un 20%
menor que la cantidad en que fue tasado internamente
(34.367,32 U.F.) el bien raiz, rebaja que se debe conside -
rar legitima si se tiene en cuenta que el inmueble se vende
con ocupantes, lo que requerirda la iniciacidn de un juicio
por parte de los compradores, para lograr su restitucidn.

Por otra arte es necesario tener resente ue la venta
1

directa de este inmueble evitara al Servicio la prosecu -
cion de un nuevo liligio para obtener su restitucién, duran-
te cuya secuela el Servicio seguira sin obtener nada a

cambio de la ocupacidédn del inmueble, y teniendo la incerti-
dumbre, para el caso de obtener en juicio, en qué bienes
se haria efectivo el cobro de las prestaciones que en
definitiva se ordenen.

En todo caso, para la eventualidad de que. esta venta se
autorice, este Organismec perseguird las prestaciones adeuda
das por rentas atrasadas e inversiones no efectuadas, en lo
posible, a través del Consejo de Defensa del Estado, ya
que no hay dolacién de abogades en las Direcciones Regiona-
les de Turismo.

Finalmenle, se debe considerar, también, que el avaluo
fiscal del inmueble es la cantidad de $ 60.556.593, por el
primer semeslre de 1992.

En estas circunstancias, el suscrito viene en proponer a
Ud., si lo tiene a bien, autorice la venta del inmueble
referido, de acuerdo a las normas del Decreto Ley N° 1.056,
en su texto acltual (articulo 8°9).

Ademas, que dentro de esta normativa y evaluando las venta
jas que para el Servicio ofrece 1la proposicién de la
empresa Sociedad Inmobiliaria Laguna Azul S.A., autorice la

venta en forma directa, sin subasta publica.

Para el caso que su decisidn fuera favorable, agradeceré a
Ud. instruir para que se solicite al Ministerio de Hacienda
la correspondiente autorizacidn para efectuar la venta sin
subasta publica, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
14° del NDecreto lLey citado.

Considerando que la oferta de compra sefialada en el punto
4 de este oficio aparece en principio como conveniente, -le
agradecereé dar las instrucciones pertinentes para el estu-
dio de esta propuesta a la brevedad posible.

v

Sin otro particular, saluda.atentamente a Ud.
A\ R
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e EUGENIOQ YUNIS AHUES :

Director Nficional de Turismo




Santiago, Julio 13 de 1993.
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Excelentisimo sefior:

Refiriéndome a su respuesta contenida en el

antecedente 93111851 de fecha 14 de Junio de 1993, y entendiendo las
razones que V.E. tiene para no otorgarnos la audiencia que solicitamos,
pero haciéndonos eco de lo que en la comunicacién se nos indica, nos
permitimos remitir a V.E., una carpeta que contiene los antecedentes
denunciados, los que dada su gravedad, esperamos sean considerados con

especial atencidn.

Saluda a S.E. atentamente,

. “EE:Z/-
PATRICIA MUNOZ GARCIA.

e M sy 22y 5
LA

i &

ce: Arch.
iNcl: 1 carpeta antecedentes
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Faulina Munoz Garcia

MINUTA SOBRE LA SITUACION QUE AFECTA AL
MOTEL PRIMERAS PIEDRAS DE 1QUIQUE

La presente minuta se refiere a la situacion que afecta al Motel anerns Piedras de lquique, el que
actualmente es materia de un litigio entre 1a sucezion de don Jorge Mufioz valenzuela y el Servicio Nacional
de Turismo, que se expresa en diversas acciones judiciales que se tramitan en los Tribunales de lquique.

1.- Descripcion de antecedentes:

1.1 Don Jorge Mufioz Yalenzuela se adjudicd 1a concesion del Motel Primeras Pie-
dras de lquique en el afio 1977, la que se pactd por un plazo de quince afios,
comprometiendose el concesionaric a realizar ciertas inversiones & llevar
gdelante el negocio de acuerdo con los teérminos alli contratados.

1.2 £l contrato no se pudo levar adelante en 1a forma pactada, pues, pese al intentn
del sefior Mufioz de cumplir con sus compromisos, se encontrd con multiples di-
ficultades imputables al propio Servicio Nacional de Turismo o 3 otras de-
pendencias del Estado o de la Municipalidad. De partida, el inmueble no estaba
inscrito a nombre del Servicio Macional de Turismo, lo que impedia obtener
las autorizaciones indispensables para llevar adelante las obras Comprome-
tidas.

I.4 Pero, las dificultades no quedaron en ese inconveniente, sino que fueron de ma-
yor envergadura, hasta el extremo que debid intervenir 1a magima autoridad de
la zona (Intendente). Los m'oﬂen‘fa-s surgidos en este asunto y otros relativas
diferentes negocios o contratos que el sefior Mufioz mantenia con entidades
Tiscales, llevaron a la gutoridad politico-rmilitar de aquel tiempo a suponer
intenciones politicas por parte del concesionarin, que significo un intento de
poner termino a la concesion de inmediato, primero por la via de las presiones |y
luego por la via judicial. Ambas fracasaron.

1.5 Las "presiones” a gue aludo, Nevaran al sefior Mufioz a 1a carcel por orden de un
Fiscal Militar y, finalmente, 1o condujeron a un deplorable estadn de salud g 1a
muerte. La familia continud los pleitos y simultaneamente intentd mantener ne-
gociaciones con el Servicie Nacional de Turismo, las que no dieron frutos,
pues existio siempre una actitud cerrada yreticente frente a este asunto.

1.6 Desde el inicio de 1as acciones uur parte del Servicio Nacional de Turismo y
hiasta la sentencia - e incluso después- 1a familia de don . Jorge Mufioz ha preten-
dido poder ejercer log derechos dt‘-] concesionario de modo tranguilo por el plazo
dp quince afios que se pactd, 1o que no ha sido posible, por el inicio temprano de

los Juicios y su larga duracion !

1.7 Posteriormente surgio la posibilidad de Hegar a un acuerdo de compra, pero la
familia ha sostenido que en ese caso debe pagarsele - es decir descontarse del
precio- 1o que ella invirtio en el predio y en el inmueble.

2-La situacion actual:

2.1 Terminados los juicios, la familia pretendid llegar a un acuerdo, pero este no
fue posible debido a una distinta manera de entender las conversaciones Fl

© 5ervicio Nacional de Turismo resolvid darlas por terminada Iy puso en venta
el Motel con todos sus terrenos e instalaciones, 1legando a un acuerdo privado y
directo con la empresa Laguna Azul 5.4




Paulina Mufioz Garaola

2.2 Dicho acuerdo se materializo en una escritura de compraventa y otros instru-
mentos complementarios - en 1os cuales queds en claro que la empresa que
adquiere deberd resolver el problema de la desocupacion-, de acuerdo con una
autorizacion del Presidente de 1a Repablica, con el acuerdo de 103 Hinistros de
Hacienda y Economia, para proceder a la venta directa, en el entendido que ella
8S mMas favorable para el Fiseo gy no hay otros interesadns,

2.3 Este acuerdo 1o cerro el Servicio Nacional de Turismo cuando aun se mante-
jan relaciones y conversaciones con la familia Mufioz. Es decir, dicha autoridad
Estado sabia que existian otros interesados, que, de haber sabido que existia
na oferta concreta de tercer H':'_ podia ofrecer algo similar, con 18 ventaja que
al estar ocupando el inmueble se resalyian desde luego todos los problemas que
actualmente existen.

2.4 Lo que queremos decir es que, =i el Servicio Hacional de Turismo hubiera

informado a la familia Mufioz 1a existencia de una oferts concreta, esta la ha-
perando que, como ers lagico, e la prefiriera,
es I

la e
bria por lo menos igualadn, es , €O

justamente por ser los ocupantes de 1a propiedad i por todos Tos problemas pa-
decidos que le impiudieron gozar tranguilamente de su derecha de concesion,

2.5 Dicha transferencia esta cuestionads judicialmente y, por 1o tanta, completa-
fmente paralizada.

3 - Lo que estamos pidiendo:

Primero:

(Jue en toda esta negociacion se tenga presente que para el
concesionario ha sido imposible ejercer su derecho tranguilamente,:
lo que en justicia haria pensar que por lo menos deberia tener la
oportunidad de mantenerse en la ocupacion por un plazo cierto no
menor del tiempo que debio durar la concesion. De ese modo, podra
aprovecharse de las inversiones que haga.

Seqgundo:

(Jue se considere gue estas perturbaciones se han dado no
solo en el ambito de los procesos civiles, sino que especialmente en
un marco de presiones politicas como solo podian darse en el gobierno
militar.3 Ello afade dramatismo al casn, por lo que se requiere un tra-
to diferente por parte de las actuales autoridades del gobierno.

Tercero:

Que se deje sin efecto el decreto de la venta? y la escritura
consiguiente, debido a la existencia de un error de hecho {que los su-
puestos bajo los cuales se dicto no eran reales).

Cuarto:

Que se dé a la familia Mufioz la posibilidad de igualar la
oferta, prefiriéndola en esas condiciones.




Paulina Mufioz Garcia

Quinto:

Proponemos que se establezca un tribunal arbitral independiente,
ante el cual se puedan formular proposiciones concretas que, aunque
signifiquen para las paretes en conflicto obtener menos de lo que
reaimente se persique, pongan término al diferends en un marco de
jusiicia real, ya sea mediante un avenimiento o una sentencia ina-
nelable.

! Cabe hacer prezente que 2] juizio se inicid muy poco tiempo despugs de iniciada 1a zdrministracisn por parte de] sefor
Mufioz y =dlo terming recientemnents. En todo este Hempo transcurria 1a totalidad del gobierno militar g 21 descenlace ze
ha producide durante el actual. La farnilia pensd que tendria un trato diferente | en la forma y en =] fands , al desaparecer
s circunstancias que establecian Is especial animadversion por parte del gobierna de 13 época.

S |3 mera tenencia del Motel Primeras Piedras por parte de ustedes | de 13 zuceszion, de la zociedad o de quien en
los hechos reprezentara los intereses del fallecido Jorge Mufioz, no significa que el contrato ze haya dezarrollado nor-

malmente o que ze hayan curnplido 13z condiciones de trabajo que estuvieron en 13 mente de los contratantes al rnomento

de iniciarze el acusrdo entre ellas,

Clararnente , &1 andlisis de las circunstancias oblins a conziderar que cuando un empresario —un particalar- s ve zome-
tido al comulo de arbitrariedades, contingencias 4 contrariedades que wivio [padeciol, algunas como consecuencia de
desastres naturales, ofraz por desidia de 1a autoridad municipal o estatal, una terceras por errores del propin
Servicie Hacional de Turisme que contrataba, no existen 1az posibilidades reales de invertir iy adminiztrar de mo-

do gue pueda existir el minimo lucro que estd contenido entre los fundarmentos morales del contrato. & ello debe

anadirse 1a exiztencia del juicio iniciado por =1 Servicio Macional de Turismo en contra del efior Mufoz por ests
rmismo asunto, tendiente 2 obtener la restitucion del inmusble y la nulidad d= 13 concesiin y los otros hitigios judiziales
cenducidos por la autoridad del Estado y que incluzo signifizaron la prisién arbitraria del particular litigante.

¢ Quién, en esas condiciones, invierte en infraesiructura, publicidad, proyectes nuevos? Li actual
autoridad del Estado no puede dezconocer que, aunque formalmente se hayan curnplide los plazos, en realidad ezo no ez
cierto desde el punto de vista material y mucho menos resulta plausible de invorar moralments por &ll3, que asceds 3l
ejercicio de su cargo justamente con el planteamisnto de qus debe terminarse con laz arbitrariedades que =2 wivid en &

Estos argumentos, que son politicos, que pueden ser adminisiratives, que parecen exceder el mar-
co de lo meramente civil o comercial, no pueden eallarse frents a las actuales aautoridades del
Estado.

4 Si acaso nos retrotrasmos a los origenes de los hechos g a los fundarnentos de 13 actual situacion, no cabe duda que
laz hechas fortuitos o de fuerza mayor que s2 suscitaron a los inicios del contrato, tanto como laz deficiencias directa-
mente imputables a la autoridad, afectaron una relacidn contractusl que estaba recian nacisnds.

Esas situaciones de hecho debieron ser consideradas por laz autoridades del Servicio Hacional de Turismo y sus
superiores jerdrquicos, tanto en ese mizmo momenta como shora. Mo pusds invocarss por parte de ezaz autoridades pii-
blicas el tiempo que ha transcurride dezde los hechos hasta ahora, entre otras razones parque no hubo posibilidad mate-
rial ni moral de representar esas consideracionss en tods su magnitud & importancia. Estabames frente a una
autoridad politica que ejercia el poder, tanto el central como el reqgional y el local, sin contrapeso
alguno. Quedd de manifiesto que estaba dispuesta, por razones enteramente desconosidas para todos, 3 mantensr sus
decisiones en este asunto recurriendo a los mas variados métedos, incluyendo 13 smenaza, la presian directa , la negati-
va a discurrir, y otras formas mas brutales. Este asunto e da junto 3 otras situsciones | en T3z cuales e \ELERE!
momentos y acontecimientos mas que dolorozoz, que incluyen 1a propia prizion de dan Jorge Munoz Yalenzuela.

4 pesde el punto de vista administrative, los supuestos en virtud de los cuales se dictd el Decreto
Supremo que autorizé la venta directa no son reales, In que Ie hace susceptible de ser declarado
nule por la propia auteridad que lo dicts, invecande precisamente el error de hecho en los fun-
damentos. Intentamos que 3] Presidente de 1a Repiblica le quede clare, mids alld de toda duda razanable que 13
situacion de hechos no es tal como le fue presentada al momenta de firmar diche Dacreto, con 2l objeto de que exta en
dizpozicion y condiciones, mediante un acto de igual jerarquia, de dejarlo sin efecta, suspendisnds 3 su vez 13 validez de
todas las consecuencias de ese acto, es decir, produciandose la nulidad de 15 eseritura de compravents y 135 otras que

se suscribieron de modo completario a ella.




MINUTA
Hote) Primeras Piedras de lquique.

La situacidn suscitada en relacién com el Hotel Primeras Piedras de lquique, que
actualmente es objeto de un juicio seguido ante el 1° Juzgado de Letras de lqui-
que, caratulado, '"MJNOZ GARCIA Y CIA. LTDA. CON SERVICIO NACIONAL DE TURISMO™,
que persigue e) cumplimiento del contrato de concesién o arrendamiento vigente
entre el Servicio Nacional de Turismo, como propietario del inmueble, y la
Sociedad Sucesora dq'\os derechos de don jorge Murioz Valenzuela, titular origi-
nal de los derechos;en la concesién o arrendamiento.

Este juicio fue iniciado el 24 de Mayo recién pasado, y en el curso inicial de
su tramitacién la Seciedad Mudez Garcfa y Cia. Lrda.detecté la existencia de un
‘contrato por medio del cual Sematur transferia el démlnio del inmueble en que
se asienta la concesidn a la Sociedad Inmobiliaria Laguna Azul 5.A. Dicha es-
critura suscrita el 16 de Abni) de 1993, ante el Notaric de Santiago don Félix

Jara Cadot, contiene inserto el Decreto Supremo N° 1242 de 1992 de) Ministerio

Q

de Hacienda, que ademis se encuentra suscrito por el Ministro de Economfa don

jorge Marschall Rivera.
£l Decreto en cuestién, fue dictado, no obstante la falsa informucidn que en él

se contiene respecto de dos puntos, esenciales:
a) Que no se han presentado interesados en la adjudicacién del tnnueble.
b) Que la modalidad de venta directa autorizada por el Decreto permitir{a obtener

un mejor precio, el que se fija en 26.000.- U.F.

Desde luego, el falso que no hubjere otro interesado, porque como S€ demuest ra

con los antecedentes que s¢ aconpafian, habfa por lo menos otro interesado, €stO

es. la Sociedad Mufoz Garcia y Cfa® Ltda. Asimismo, es falso que no s¢ hubiere

podido conseguir un mejor precio que 26.000 UF,, ya que a la- Sociedad Mufioz Gar-.

cia y Cia. Ltda. en las discusiones respecto de su compraventa, le estaba €xigien-
do un precio de 40.000 UF., el cual al dfa 12 de Agosto de 1992 se estaba discu-

tiendo.
Enfrentada la Sociedad a esa escriturad de venta celebrada con l1a lnmobiliaria

Laguna Azul S.A. con fecha 31 de Mayo pasado.sollcité y obtuvo del 1° Juzgado

Civil de lquique una medida precautoria de prochibicidn de celebrar actos y con-

tratos que se inscxibio en el Conservador de Bienes Ra{ces de lquique, y que im-

pidid la inscripcidn de la transferencia, lo que motivé de parte de Sernatur &

interponer una colicitud de alzamiento de la medida. Simultdneamente, por la

via de una gestidn voluntaria, s¢ presentd ante el 3° Juzgado Civi} de Iquique

solicitando que dicho tribunal le ordenara al Conservador inscribir la escritura

de transferencia.
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A esta dltima golicitud se adhirio, com tercero Coadyuvant e, la Inmobrliaria
Laguna Azul S.A.

Del andlisis de los documentos gcarpafiados en €54 gestion. s¢ podrd comprobar
que la lnmobiliaria;Laguna Azul S.A. mediante una escritura publica le otorgd
mandato judicial & los abogados de lquique Francisco Javier Provoste FerndndeZ
y Heéctor Varcelo Fainé Cabezotn. esté 4l timo, abogade procurador fiscal de lqui-
que. _

Este hecho que en condiciones normal és NO mereceria objeciones. en el caso que€
nos preocupa_si_lQ‘liene, puesto que por decisién del Conserjo de Defensa del
Estado, la defensa:del Servicio Naciocanl de Turismo en el juicio quclse gigue
ante el 1° ]uzgadolCtvil de Iquique, la asumird 13 procuradur{a fiscal de lqui-
que, con lo que rapto el servicio Nacional de Turismo como 1& Inmobi liaria La

guna Azul S.A. aparecerian defendidas por 105 mismos abogados . Esta situacion

1ampoco seria normal si no fuere por ¢) hecho que 1a Sociedad Muioz Garcfa y

c{a. Ltda., en conocimiento del precio de la venta fijado ascendente & 26.000

UF., resulta ruchas veces inferior al que s¢ el estaba cobrando a 18 Soci edad

wiRoz Garcia ¥y C{a. Ltda.
Resulta absolutamente¢ necesario jnvestigar si al 4 de Agosto de 1992, cuando
el servicio fijd el precio de) ,inmueble para su campra per 1a Sociedad Mufioz

Garcia ¥y C{a. Ltds. ascendente 8 las 40.000 UF, ya s¢ encont raban en curso las

cmversaciones con la lnmob1liara Laguna Azul para venderle en gblo 26.000 UF

La Sociedad Mafioz Garcia ¥ C{a. Ltda. al jniciar e} juicio, ¥ a] descubriv la
a del 1nnueb1@. denunciando estos hechos, solo persigue proteger sus nte-
fisco, desde que€ estaba dispuestd a camprar el inmueble en

vent

reses , Yy 108 del
un precio superiér a las 26.000 UF., y Qque el Servicio ignord diche interés,
con lo cual hizo incurrir al Ministerio de Ecenomia, al de Hacienday al Pre
dente de la Repdblici en el crror de considerar que No habfa otros interesado
y que el precio ﬁéxinp a que podia aspirar pPor la venta era a6l o hasta las,
26.000 UF. f

lquique. 2! de Juniode 1993,

} Paulina Mufioz Garcia
Gerente

Sociedad Mafioz Garcia y Cia. Ltda.
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De mi ccnsideracién{ \
. Se ha recitico en ale Servicaco e: documento
rediante €L cual Uas. cfectian 1 revalo {igucison de terreno €
e

jnsiLalacliones del Motel Prim
dud ae esle C:ganxawo, como asimi
gung, de lcs gastos SN que S £
nicipal del estublecimients y de las in
personal quz2 <rabajaba €én el mismo al mo
rial del inmucble. :
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2 r
ras Piedras, de Icnique, de propi
g s

3. “°gularlzacxon mt
jzaciones pagadas &
de ja entrega mat

Efectuado el estudio ~omparativo dg su valori
zacidén del terrenc y de 1&9 instalacionzs del Moztel, con la reza
1:zada por este Servicio, conz forme a Lo ~onvanido 2D el acta de
trabajns de 15 de mayo de 1992, sc na podicdo c:nprﬁbgr que los va
lores aeﬁ iados pcr esa su"#s*on son infesricres en mias de un S %
4 los asigrados por el Servi cio.

Fn efecto, ern lo que respecta 2l terrenoc, Qque
para estle efecto se€ dividid en 4 cafizs © lotes, al primer paﬁc

g
72 U.F. al m2, que corT

el Serviclo le asignd un pracio de O, es -
pende al mayecr valor de uﬁdudxcacién en rematecs de terrenos SimMi
Llares que renlizd el Ministerio de Bienss Nacicnales 2n iog vlti
mos doc2 mesSes, considerands Jue dicno pafo esta ubicado en el
extremo Norte de lLa propiedad, 1o Qgue colinda cgn un barrio resi

5 F.

dencial exclusivo. Al lote 2 s2 le asigno uo valor de 0,47 U.

21 m2, aque £8 inferior en un 34,73% al storgacdo al pafio antée -
rior. ¥ Lo que respecta al pafio 3, dgTe se val lorizé en 033
gue 23 igual al precic de adjudica 2idén mas ba-

U.T. 21 m2, va al
jo dc¢ terrencs i i lares r=mrtacas por 21 Ministerio de Bienes
Nacionales. El lote 4 = tued en 0,39 U.F. el mZ, €S decir, en
0,04 menos Qgue 2] lote 3, dsbido = l& ocupacién de parte del mig
me por la gpiversidad Arturo Prut. gste castigo significa una

m 0
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merma de 396,64 U.F. en cl valor —ctal del psiio.

De 1o =zxpuestc precedentemsnte, E
| valor total del terreno asciesnde, a juicio de
.013,89 UF., considerundo al valor de dsta al 19

. en cambio esa succsion valorizd el terreno en J
istiendc, por Ltanto, una di<asrencia de miis d= cisen »0o

Aigo similar ocurre con los valores asignados
& lus conssrucciones crigirnales del estatlecimiento, no obstante
quc ambas partes han custigado los valores en igueles porcenta-
Jes. Er efecto, mientras el Servicio les atribuye un valor to-
tu) &= 7.354,76 UF., la sucesidn las tasa en 2.518,57 VUF., por
lo que en este rubrn l1a ciferencia es maycr atn que la habida
respecto al terreno.

En lo gue rcspecta a las inversicnes realiza-
dus por el concesionario y su sucesidn, el Servicio mantienes su
posicidn expresada en el acla aludidéa en el primer parrufo del
punto precedernte, de que dichas inversiones no deben ser descon-
tadas del preclo @ cagedus por el Servicio, puesto Qque GCOrres-
ponden a la oferta realizada por el concesionaris, quien prome-
tié efectuarlas hasta por el equivalente a Us$ 460.000, la ca-
=i totulidad dentro de los seis primeros afios de la concesidn.
Habiédndose vencido el plazo d2 12 concesidén el 2 de marzo de -
1292, de ucuerdo a 1a oferta, las inversiones prometidas pasen 2
dominio pleno del concedente, por lo gue, extremando el alcance
de dicha cléusula, deperian, incluso, esas inversiones ser in -
corporadas en el precie e venta.

Tamoién deniro ce lus inversiones tasadas por
la sucesidn sc incluyen algunas gue no son tales y que correspon
denn a gastos de nantencidn del innueble que segin la ley y 1a
costumbre son de cargo de los arrendatarics y Jue, ademés, desde
el punto de vista tributaric son gastos necesarios para producir
la renta y por lo tanto deducible de impuestes.

Por otra garte, aralizandc los valores asig
nados a gastos efectuados para la regularizacién municipal cel
sgtablecimiento, como Lambién de las indemnizaciones pagadas Y
gastos ocusionadoz con el firigquito de 1los contratos del perso-
ral corlratado por el Serviciao y gue trabajaba en el Motel al mgo
menio dc la entrega ce éste, se concluye dque iichos gastos son
perfectamente azreditables dscumentalmente, por lo gue el Cervi-
cig insigte en su posicién de que parsa pagarlos se acrediten
fehacientemente.




» Gltiro, debido a gue el periodo de la con
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cslo por la sucesidén  al respecto, en cuanto a pagar sélo los
timos ocho ssmestres.
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For lc uznteriormente expuesto, configurada
la posicidén de este Servicio en relacidén con la situacidn del
Mo<el Primeras Piedras, se esperarén los prdximos 7 dias, a con -
tar de la facha de esta carta, para examinar alguna contrapropo-
sicidn de esa sucesidn., Si ésta no se formulare en dicho plazo
este Servicio iniciard las acciones legales gue corrsspondan.

Saluda atentamente a Ud.,

U

U\ _/EUGENIO/ YUNIS AHUES .
“* DIRECTOR NACIONAL DE TURISMO
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Santiago, 12 de Agosto de 1992.

Seifor
Eugenio Yunis Ahues.
Director Nacional de Turisro

PRESENTE

Seilor Director:

llemos recibido su commnicacién de 4 del
mes en curso, en Ja cual nos sefiala el criterio del Servicio en rela-
cin con el valor de la transaccién por la operacidn de camra del Ho-
tel "Primeras Prédras ' de louiaue.

A sinple vista puede observarse que, no
obstante la uniformidad de criterios que se tuvo para evaluar los he -
chos, la vealidad nos indica que los precios considerados, fundamental--
rmente en cuanto al terreno y las construcciones, distan mucho respecto
de gas que, con tales clementos, nuestra parte ~>anuso alids.

I'n concesuencia y comno la relacidn conv
vencional que se pretende por nuestra parté constituye un contrato de
camraventa que, por su naturaleza es de libre discusidn y no de adhe-
sién, resulia necesario acotar sobre la materia que es procedente ajus
tar las pretensiones en matecia de precio del inmiehle.

M cuanto a las construccionrs, creemnos

que los cilculos efectuados por el Servicio, no se ajustan al Acta de
Trabajo de 15 de Mayo de 1992 acowmia por las partes. las cuales estu-
vimos de acuerdo en considerar como construcciones nuevas, pero fijdn-
doles una obsolencia de 30 afics, de Jos caules han transcurrido ya 22,
y en consecuencia, debe ¢l precio ser reducido a sélo 8/30 avos.

Pues bien, ademis, para calcular los pre
cios de consirucciones nuevis, cn cl Anexa N” 2, Tabla de Dercchos Mani
cipales, que obra en el ordinario 072 de 26 de Junio de 1992 remitido B
por el Director Regional de Turisme de Tarapacd al Servicio de su Divec
cién, quedd claro que existen algunas de las censtrucciones que no se
cncuent ran encuadradas dentro de los factores fijados por la Direccidn
de Cbras Municipales de lquique. Sin embargo, en la evaluacién hecha

por o] Bervicio en vuestra nota de 4 de Agosto en curso, que contesta-

mos, se elevaron los valores, en Jugar de establecer un promedio ¢

aproximacién, lo que tanpién es preciso cvaluar,

¥n lo que respecta & las inversiones, en
la aludida Acta de Trabajo se dejé establecido que, para los efectos de
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las prestaciones mtuas - no otra fue ni ha sido la intencién de las
partes- deberfan ser consideradas cn beneficio de la sucesidén. De lo
contrario, ningdn sentido tenfa considerarlas en la aludida Acta de
Trabajo.

Allora bien, en cuanto a los gastos de
pant encién del inmueble, deben tanmbién ser consideradas, por la miks
m razén expuesta, pero ademis porque de lo contrario, ¥ a sumi endo
la eventual posibilidad de que ¢] contrato no se celebrare, y volvi eran
las cosas al estado anterior, el Servicio recuperarfa un inmieble per-
fectament e reacondicicnado, lo que ld produciria un enréquecini ento sin

causa .

‘ I'n materia de derechos municipales paga-
dos, huelga sedalar que no ha existido entre las partes discusién sobre
su pago. Siendo asf, v habierxlo dehido m{ parte pagar estos derechos,

- ante el inducido silencic que sobre ello cxistid al entregar Ja conce
sion —, previo Jos gastos en que necesarjamente debid fncurrir, ellee -
dehen ser restituidos. Si no existiere la documentacién acreditiva, las
partes-ya supusiercn una ¢l fra apooximada, la que debc ser consideradsa
cn rateria de prestacionessmituas. La negativa a su pago, significaria
tamhién un enriquecimiento sin causa. Igua) criterio sustentamos en
cuanto al finiquito del personal y sus indemizaciones.

Finalmente en rclacidn con las rentas de
arrendamiento, criterio en el cual existen discrepancias, valga sefalar
a Hﬁd.qque.cmddokiucmcesidl fue entregada, se pralujo con posteriori
dad un movimiento sfsmico que alterd sustancialmente gran parte de la
infraestructura de las obras d¢ corstruccidn del ilotel, lo que signifi-
c¢é una entrega provisoria con un Acta en que e} Concesionario seé obliga
ba a ejecutar las reparaciones y el pago del personal) existeate antes
de) acto de concesién.,

Desde Tuega, quedd claro en el juicio, q
que los gastos incurridos pou el Concesionario, no const ituyen cn manc-
ra alguna una donaciér <in~ que suceptibles de ser indemmi zados.

La accioén judicial que conforme la senten
cia definitiva cjecutoriada dejé vigente la concesion, significod, duran-
te Jos nds de 10 aflos de duracién. un entorpecimiento eficaz que, cuales
quae Tribunal de la Repinl ica reconaceria como esencial y productor de
Ja suspensidn de ics efectos de &a concesidn, de responsabil idad exclu-

giva del Servicio.

Debe considerarse que, conforme & las
norms del Cédigo Civil en mteria de arrendamiento, aplicables por ext

tensién al acto de concesién, en su art. 1924 se establece: " El arren-
 dador es ohbligado: 37, a librar al arrendatario de tcda turbacién ©

" embarazo en el goce de la cosa arrendada .
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Todo el resto de las nonmas en esta mate-
ria, eon censecuentes con lo dispuesto en la norma fijada.

Pero adends todos los entorpecimientos
selalados, provocados por actos del Servicio, lo que tanbipenestd demos-
t rado. incluso en el Acta de Trabajo, provocan y provocaron los efectos
seialados en el inciso final ddlazrt. 1928 del mismo ordenamiento, cuan-
do sefiala: " El arrendatario tendrd ademis derecho para que se le abonen
los perjuicios, si las reparaciones procedieran de causa que exi stfa ya
al tiempo del comtrato, y no era conocida entonces por ¢l arrendatario,
pero lo era por el arrendador o era tal que el arrendador tuviere ante-
cedentes para temerla, o debiere por su profesidn conocerla.”

Desde luego, tanto cl persanal vinculado
con el Servicic al momento de comenzar la concesion, como los defectos
y falta de recepcion uunicipal de las obras, ¢ inclusive la falra de ins
cripcién de dominio a esa fecha, eran conocidas del Servicio, y sin em—
bargo se¢ celebré el contrato de concesidn, ignordndolos ¢l concedente.
lgual criterio cstablece el art. 1933 del mismo Cédigo.

Pero,preciso es considerar quc el art.
1929 de ese ordenamicnto resulta iawbipm..la.c ..opecto de los derechos
de mi representada.

Por estas consideraciones, cesados los
eabarazos y turbaciones provocaios por el Servicia con su accién judi -
cial, e} concesionario, sin exigir por ahora la indemizacién a que tie-

ne derecho, estd ofreciendo pagar las rentas de arrendamienlo, y no re-
como a las inversiones realiza-

sulta atendible. tanto en cuante ellas,

dus por el concesicuario y su sucesidn, que se pretenda ignorarlas, sub-
valuarlas o estimr gue deben ser completadas sin derecho a que le sean
indeirn zadas, o al menos penderadas como lo solicitamos, ignorando para
ello, toda la nonmtiva legal que ¢l Servicio viold al iniciar el jui-

cio em que fue vencida en fonm definitiva.
Sin embargo, como ha sido damostrado ind) -
terablemente por nuestra parte, ¢$ intencién de la sucesién buscar un

justo precio por el ircatebl e, pero que en su cdlculo no se pierda de vis-
ta los perjuicios yue mi parte dehid padecer por hechos y acciones que

lc fueron y le son absolutamente ajenas.

¥n consideracidn a ello, pero sin impuner
plazos ni condiciones como las que vislurbrames en la carta que contessa-
mos, proponenos a Ud. una reunion final, en la cual podamos arribar a una
solucién quc sea aceptable a anbas partes, para lo cual rogamos comunicar-

nos la oportunidad para ello.

Sin otro particular, saluda Atte. a ud.

B, Cabrera il | SERNATUR
13 AGD 1992
PARTES |




En su minuta anexa

En la minuta anexa a su peticién la sucesidn sostiene que es falso lo soster
do por el Decreto que autorizd la venta directa del inmueble de que no existi
ren otros interesados, ya que ellos tenian esa calidad.

Esto no es efectivo, ellos habian dejado de ser proponentes,
por haberse rechazado su propuesta por insuficiencia del precio ofrecido e im
procedencia de las compensaciones a deducir a éste, proposicidén que no fue me
jorada dentro del plazo dado por el Servicio en su respuesta.

Afirman, también, que el Servicio les habria fijado un pre-
cio de venta del inmueble equivalente a 40.000 U.F.R. lo que es totalmente
falso.

En consecuencia, la oferta de compra de Inmobiliaria Laguna
Azul S.A. por el.precio equivalente a 26.000 U.F.R. se estimé conveniente
considerando:

a) Que era muy superior al ofrecido por la sucesidn.

b) Que los compradores no hacian objeccidén al hecho que el inmueble estuviera
ocupado y que tenian que entablar un juicio para recuperarlo, con el consigui
te gasto y demora.

c) Que el inmueble era prescindible para el Servicio, toda vez que durante el
tiempo que fue ocupado por el concesionario y su sucesién jamds recibid pago
alguno por concepto de renta y:que de acuerdo con su ley organica estd impedi
do de explotarlo directamente.
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